Zmluva o najme
pol'nohospodarskych pozemkov

ktoru v sulade so zakonom ¢. 504/2003 Z.z. o najme polnohospodarskych pozemkov, polnohospodarskeho podniku a lesnych po-
zemkov a o zmene niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
/dalej len ako ,,Zdakon ¢ 504/2003 Z.z. “/

a s primeranym pouzitim § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov
/dalej len ako ,, Ob¢iansky zakonnik “/

uzatvorili nasledujice zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obchodné meno: Obec Batovce
Sidlo: 935 03 Batovce 2
ICO: 00306771
DIC: 2021022861
Statutarny organ: Ing. Peter Burco, starosta

/dalej len ako ,, Prenajimatel’ "/

a
Néjomca: Obchodné meno: AVE Lingua, s.r.o.
Sidlo: Dopravna 10, 934 01 Levice
1CO: 47 399 040
DIC: 2023854646
Statutarny organ: Mgr. Eva Szut’anyiova, konatel’

/dalej len ako ,, Najomca*/

/Prenajimatel’ a Najomca dalej spolocne len ako ,, Zmluvné strany *“ alebo
Jjednotlivo ako ,, Zmluvnd strana“/

za nasledujucich dohodnutych podmienok takto:

L
Predmet zmluvy

1.  Zmluvné strany sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o najme polnohospodarskych pozemkov /dalej len ako ,,Zmluva*/,
ktorej predmetom je zavidzok Prenajimatela prenechat’ Najomcovi do uzivania na uréity dohodnuty ¢as predmet najmu uve-
deny v bode 2 tohto ¢lanku Zmluvy na dohodnuty el podl'a bodu 3 tohto ¢lanku Zmluvy a stvisiaci zavazok Najomcu uzi-
vat’ tento predmet najmu v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto Zmluve a zaplatit’ za toto uzivanie Prenajimatelovi
najomné v dohodnutej vyske.

2. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom (v podiele 1/1) nehnutel'nosti evidovanych na LV €. 1, pre katastralne tizemie Batov-
ce, obec Batovce, okres Levice, ato - pozemku parcela registra CKN ¢. 7187/1, druh pozemku: trvaly travny porast,
o celkovej vymere 17 646 m? /d'alej len ako,, Nehnutel’nost’*/.

Predmetom najmu podla tejto Zmluvy je ¢ast’ Nehnutel'nosti uvedenej v bode €. 2 o vymere 9.960 m?, ktora bola oddelena
Situaénym nakresom, spracovanym Ladislavom Cimerom — Geodetické prace ¢. 060/2020 zo dna 03.09.2020 /dalej len ako
,, Prenajaté pozemky */.

3. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Prenajimatel’ prenajima Najomcovi Prenajaté pozemky na pol'nohospodarske ucely, t.].
na vykonavanie pol'nohospodarskej ¢innosti pri prevadzkovani podniku N4jomcu.

IL
Cas najmu a skonéenie nijmu

1. Najom Prenajatych pozemkov bol dohodnuty na ¢as najmu s jeho zaciatkom odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy
(¢l. VI bod 3 tejto Zmluvy) az do dna 31.12.2030 s moznost'ou prednostného prenajmu na d’alSie desatrocné obdobie.



b)

Néjom Prenajatych pozemkov moze skoncit’ vyluéne z nasledujicich dovodov:

a) na zaklade pisomnej dohody Zmluvnych stran o skon€eni najmu k dohodnutému diiu skoncenia, alebo

b) na zéklade odstupenia od Zmluvy, a to iba z dévodov pre odstipenie stanovenych vo vSeobecne zaviaznych pravnych
predpisoch platnych a Gi¢innych v ¢ase odstipenia od Zmluvy, najméd Zakonom ¢. 540/2003 Z.z., Ob¢ianskym zakonni-
kom; odstipenie od tejto Zmluvy musi byt’ vzdy vykonané pisomnou formou, pri¢om toto odstipenie nadobudne uéin-
nost’ dilom dorucenia pisomného oznamenia o odstipeni od Zmluvy druhej Zmluvnej strane (adresatovi), alebo

¢) z ddévodu uplynutia dohodnutého ¢asu najmu, ak Prenajimatel’ alebo Najomca rok pred uplynutim ¢asu najmu, na ktory
bol najom dohodnuty, pisomne vyzvl druht Zmluvnu stranu (adresata) na vratenie a prevzatie Prenajatych pozemkov
po skonéeni najmu; v pripade, ak k tejto vyzve neddjde, Zmluva sa obnovuje na novy ¢as najmu — 10 rokov, alebo .

d) splynutim prava a povinnosti v osobe Najomcu (tj. ked’ Najomca nadobudne Prenajaté pozemky do svojho vlastnictva),
alebo

e) vypoved'ou Néajomcu, za podmienok upravenych vSeobecne zavaznymi pravymi predpismi (a to najmd Zakonom ¢.
540/2003 Z.z. a Obc¢ianskym zakonnikom); vypoved’ od tejto Zmluvy musi byt pisomnd, pri¢om vypovedna doba zaci-
na plynat’ diiom dorucenia vypovede Prenajiamtel’ovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ostatné ustanovenia vSeobecne zavéiznych pravnych predpisov (a to najmé Zakon €. 540/2003

Z.z. a Obciansky zakonnik) upravujiice sposoby a podmienky zaniku najomného vztahu/ukonéenie najmu inak ako

v pismene a)- d) totho bodu sa vylucuju z pouzitia na pravny vztah zalozeny Zmluvou.

Ak sa najom skonc¢i, je Najomca povinny vratit’ Prenajimatelovi Prenajaté pozemky v stave zodpovedajucom dohodnutému

sposobu ich uzivania.

1L
Dohoda o vySke najomného a sposob jeho uhrady

Zmluvné strany sa dohodli na tom, ze Ndjomca za uzivanie Prenajatych pozemkov zaplati Prenajimatel'ovi najomné nasle-
dovne:
a) najomné v rokoch 2021, 2022 a 2023 vo vyske 0,003 EUR / 1 m? to je 29,88 €/ro¢ne.

najomné v rokoch 2024 — 2030 vo vyske 0,01 EUR /1m’to je 99,60 € ro¢ne /dalej len ako ,, Ndjomné*/.

V pripade, Ze Najomca nebude uzivat' Prenajaté pozemky pocas celého kalendarneho roka z dévodu, Ze najom podla tejto
Zmluvy zaéne alebo skonéi v priebehu kalendarneho roka, Najomca je povinny zaplatit’ Najomné vo vyske zodpovedajicej
obdobiu trvania najmu pocas tohto netiplného kalendarneho roka.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze dohodnuté Najomné je splatné rocne pozadu k 1.oktoébru kalendarneho roka, nasledu-
juceho po roku, v ktorom boli Prenajaté pozemky vyuzivané Najomcom na zaklade tejto Zmluvy.

Néjomca sa zavézuje splnit’ svoju povinnost’ uhradit’ Prenajimatel'ovi Najomné:

a.) bezhotovostnou uhradou Néjomného na bankovy ucet Prenajimatel’a s Cislom
IBAN: SK33 5600 0000 0071 1674 7001, resp. na jeho bankovy ucet oznameny na zaklade pisomného oznamenia
Prenajimatel’a v zmysle ¢l. VI bodu 7 Zmluvy,

alebo

b.)  postovou poukdzkou na adresu sidla Prenajimatela uvedent v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na adresu sidla ozndment
na zéklade pisomného oznamenia Prenajimatel’a v zmysle ¢lanku VI bodu 7 Zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny v pripade omesSkania Najomcu s uhradou Najomného pozadovat’ od neho troky z omeskania
uréené podla prislusnych predpisov obéianskeho prava (v case nadobudnutia uicinnosti tejto zmluvy su urcené v § 3 nariade-
nia viady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektore ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpi-
sov v spojeni s § 517 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika), pricom Prenajimatel si toto pravo musi uplatnit’ pisomnou vyzvou, do-
ruc¢enou Najomcovi. Ndjomca sa zavédzuje zaplatit' tieto uroky z omeskania do 14 dni odo diia dorucenia pisomnej vyzvy
Prenajimatel’a Najomcovi podla predchadzajticej vety.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, ze dafiovnikom dane z Prenajatych pozemkov v zmysle zakona ¢. 582/2004 Z.z. o miest-
nych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorsich predpisov bude po-
Cas G¢innosti tejto zmluvy Najomca, v zmysle ¢oho sa Zmluvné strany dohodli na tom, ze Najomca vykona vsetky ukony
vyplyvajuce z tohto zakona, ako aj zakona ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zékon) v zneni neskorsich predpisov, nevyhnutné k tomu, aby bol N4jomca tymto danovni-
kom.



Iv.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ Prenajaté pozemky Najomcovi v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie a zaroven sa
zavézuje poskytovat’ Najomcovi nevyhnutni sucinnost’ pocas celého ¢asu trvania najmu.

N4jomca je opravneny Prenajaté pozemky vyuzivat na dohodnuty tcel a brat’ z nich uzitky.

N4jomca sa zavizuje znasat obvyklé naklady pri beznom uzivani Prenajatych pozemkov spojené s ich udrziavanim v stave
spdsobilom na dosiahnutie uc¢elu najmu.

Néjomca je opravneny a povinny obhospodarovat’ Prenajaté pozemky, zachovavat’ ich tirodnost’ a udrziavat’ ich v riadne
uzivateI'nom stave so starostlivostou riadneho hospodara pri zachovani dohodnutého Gcelu ndjmu a to spdsobom, ktory je
primerany ich povahe a ur€eniu a v sulade s osobitnymi predpismi, najmé vSak v stilade so zdkonom ¢. 405/2011 Z.z. o rast-
linolekarskej starostlivosti a 0 zmene zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch
v zneni neskorsich predpisov v zneni neskorsich predpisov, zakonom ¢. 136/2000 Z.z. o hnojivach v zneni neskorsich pred-
pisov, zakonom ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pddy a o zmene zakona ¢. 245/2003 Z. z. o in-
tegrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor-
Sich predpisov a zakonom €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskor$ich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze:

a) v sulade s ustanovenim § 602 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika, sa zriad'uje predkupné pravo k Prenajatym pozemkom
v prospech Néjomcu. Predkupné pravo spociva v povinnosti Prenajimatel'a ako povinného z perdkupného prava po-
nuknut’ Prenajaté pozemky najprv Najomcovi (pricom k nim nemoZze existovat’ ziadne pravo tretej osoby a ani ziadna
zmluva, dohoda alebo ind okolnost’, vratane danovych a inych nedoplatkov, ktoré by mohli spdsobit’ vznik prava tre-
tej osoby k Prenajatym pozemkom, s vynimkou Zmluvy).

b) predkupné pravo podl'a pism. a) sa zriad'uje bezodoplatne;

c) Prenajimatel’ je povinny pri plneni ponukovej povinnosti podl'a pism. a) pisomne ozndmit’ Najomcovi zamer previet’
vlastnicke pravo k Prenajatym pozemkom a to minimalne 6 mesiacov vopred (d’alej len ,,Lehota*), pricom stucat'ou
totho oznamenia bude aj kiipna cena za Prenajaté pozemky (ur¢ena znaleckym posudkom), prislusny znalecky posu-
dok a ostatné podmienky prevodu vlastnickeho praav k Prenajatym pozemkom (ktoré podmienky budt vyplyvat’ vy-
luéne len zo vSeobecne zavédznych pravnych predpisov, ktorymi sa Prenajimatel’ bude mat’ povinost’ v konkrétnom
Case spravovat’) a znenie kupnej zmluvy; priCom plati, Ze jedinou zaviznou nalezitsotou je vyska kiupnej ceny urcene;j
znaleckym posudkom,

d) po doruceni oznamenia podla pism. c¢) je Najomca opravneny uplatnit’ voci Prenajimatelovi predkupné pravo kedy-
kol'vek do uplynutia posledného dna Lehoty. V pripade, ak Najomca pocas Lehoty neuplatni voci Prenajimatel’ovi
predkupné pravo, toto pravo zanika diilom nasledujpcim po poslednom dni Lehoty.

e) Néjomca je povinny pri uplatneni sovjho opravnenia podl'a pism. d) pisomne oznamit’ Prenajimatel’ovi, ¢i Prenajaté
pozemky ma alebo nema zaujem nadobudnit’ do svojho vlastnictva a zaroven oznamit’ svoje pripomienky/navrhy
k podmienkam prevodu vlastnickeho prava a kipnej zmluve. V pripade ak, Prenajimatel’ a Ndjomca neuzatvoria kip-
nu zmluvu, ktorej predmetom bude prevod vyluéného vlastnickeho prava k Prenajatym pozemkom v prospech Na-
jomcu do 120 dni od uplynutia Lehoty, je Prenajimatel’ opravneny nalozit’ s Prenajatymi pozemkami podla vlastného
uvazenia.

V pripade ak N4jomca nevyuzije svoje opravnenie vyplyvajuce mu z predkupného prava podla bodu 5. alebo nastane sku-
tocnost’ popisana v bode 5., pismeno e) psoeldna veta, Prenajimatel’ je povinny neodkladne, ale najneskor do 10-tich dni odo
dna pravoplatnosti rozhodnutia prislusného okresného uradu o povoleni vkladu vlastnickeho prava, oznamit’ Najomcovi kaz-
du pripadni zmenu vo vlastnictve k Prenajatym pozemkom. Prenajiamtel’ je povinny bezodkladne oznamit’ Najomcovi kaz-
du inu pripadni zmenu stvisiacu s Prenajatymi pozemkami, ktord sa méze dotknut’ ich nerusené¢ho uzivania Najomcom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca bude mat’ prednostné pravo najmu k Prenajatym pozemkom na d’al$ie obdobie po
ukonceni tejto Zmluvy.

V.
Osobitné ustanovenia

Prenajimatel’ vyhlasuje, ze je opravneny nakladat’ s Prenajatymi pozemkami v rozsahu bez akychkol'vek obmedzeni. Prena-
jimatel’ vyhlasuje, Ze boli splnené vsetky podmienky stanovené pre vznik tohto ndjomného vztahu v zakone ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov resp. v zdsadach hospodarenia s majetkom obce, v zneni nekorsich predpisov.

Néjomca mdze vykonat’ zmenu druhu Prenajatych pozemkov alebo inti zmenu na Prenajatych pozemkoch, ktora nie je upra-
vend touto Zmluvou, len s pisomnym stthlasom Prenajimatel’a. Zmena musi byt’ vykonana v sulade so vSeobecne zavaznymi
pravnymi osobitnymi predpismi, ktoré upravuju zmenu druhu pol'nohospodérskych pozemkov alebo ini zmenu na pol'no-
hospodarskych pozemkoch.



Prenajimatel’ ddva touto Zmluvou stihlas Najomcovi na:

- letecku aplikaciu chemickych latok a hnojiv,

- vyrub stromov rasticich mimo les, znizujucich ekonomicky vynos pol'nohospodarskej prvovyroby zatieiovanim Prena-
jatych pozemkov a obmedzovanim pohybu mechaniza¢nych prostriedkov,

- pripadné vysadzanie stromov, rastucich mimo les za celom zakladania funkéne sposobilych vetrolamov, ucinne chra-
niacich pol'nohospodarsky pozemkovy fond pred nepriaznivymi u¢inkami veternej erozie.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, ze pripadné pohl'adavky vyplyvajuce z tejto Zmluvy nemoze Prenajimatel’ postupit’ na
tretiu osobu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Najomca moze zastupovat’ Prenajimatel’a, ako vlastnikov Prenajatych pozemkov, vo
vSetkych konaniach a pri vSetkych tkonoch podla zdkona ¢. 274/2009 Z.z. o polovnictve a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov /d'alej len ako “Zdakon o polovnictve “/, a to najma v konani o uznani pol'ovného revi-
ru podla § 4 Zakona o pol'ovnictve, na zhromazdeni vlastnikov pol'ovnych pozemkov podla § 5 Zakona o polovnictve, v
konani o zmene hranice pol'ovného reviru podla § 10 Zakona o pol'ovnictve, ako aj pri rozhodovani o uzivani pol'ovného re-
viru podl'a § 11 Zakona o polovnictve, priCom v tejto stvislosti vyhlasuje, Ze dohodnuté Najomné povazuje za primerané.

VI.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su spdsobilé na pravne tikony, ich vola je slobodna a vazna, prejav vole je dostatocne zrozumi-
telny a urcity, zmluvna vol'nost’ nie je obmedzena a pravny tikon je urobeny v predpisanej forme. Zmluvné strany si tito
Zmluvu precitali a bez vyhrad sthlasia s jej ustanoveniami.

Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto Zmluvy je mozné vykonat’ len v pisomnej forme po vzajomnej dohode Zmluvnych
stran vo forme dodatku, o¢islovaného podl'a dia jeho uzavretia.

Zmluva nadobuda platnost’ dnom jej podpisu vSetkymi Zmluvnymi stranami a G¢innost’ diilom nasledujtiicim po dni jej zve-
rejnenia v zmysle § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika v spojeni s § 5a ods. 9 zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informéciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zékon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov na we-
bovom sidle Prenajimatel’a; v pripade, ze Zmluva nebude podpisand Zmluvnymi stranami v ten isty den, za den jej podpisu
sa povazuje neskorsi deil jej podpisania poslednou zo Zmluvnych stran. Prenajimatel’ sa zavizuje bezodkladne po zverejneni
tejto Zmluvy spésobom uvedenym v prvej vete tohto ustanovenia zaslat’ Najomcovi pisomné potvrdenie o tomto zverejneni
v 2 vyhotoveniach; Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze toto pisomné potvrdenie bude tvorit’ Prilohu ¢. 3 k tejto Zmluve.

Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych Prenajimatel’ dostane jedno vyhotovenie a Najomca dostane dve vyho-
tovenia.

Na prava a povinnosti Zmluvnych stran, ktoré nie st vyslovne upravené touto Zmluvou, sa vztahuju prislusné ustanovenia
Zakona ¢. 504/2003 Z.z., ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika a ostatnych vSeobecne zavéaznych pravnych predpisov Sloven-
skje republiky v poradi ako je uvedené.

V pripade, ze ktorékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy bude sidom alebo inym $tatnym organom z akéhokol'vek dovodu vy-
hlasené za neplatné, nedostatoéne urcité alebo nevykonatelné, Zmluvné strany sa zaviazuji odstranit’ dodatkom k tejto Zmlu-
ve takuto neplatnost’, nedostato¢nu urcitost’ alebo nevykonatelnost’ takym spdsobom, aby bol naplneny ucel tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny bezodkladne pisomne oznamit’ Najomcovi pripadni zmenu adresy svojho sidla alebo ¢isla svojho
bankového uctu doporucenou listovou zasielkou. Prenajimatel’ berie na vedomie, Ze az do okamihu dorucenia takéhoto pi-
somného oznamenia je, pre ucely postdenia splnenia povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy vratane dorucenia pisomnosti
alebo thrady najomného, pre Najomcu rozhodujica posledna znama adresa sidla Prenajimatel’a alebo posledné zname ¢islo
bankového U¢tu Prenajimatel’a. Posledna znama adresa sidla Prenajimatel’a alebo posledné zname ¢islo bankového uctu Pre-
najimatel’a je ta adresa alebo to ¢islo bankového uétu, ktoré boli ku diu vykonania predmetného tkonu Néjomcu, Najomcovi
zname zo znenia tejto Zmluvy (v pripade, ak nedo$lo k ozndmeniu podla prvej vety tohto bodu) alebo na zéklade posledného
oznamenia podl'a prvej vety tohto bodu.

Zmluvné strany sa dohodli na spdsobe doru¢ovania pisomnosti podl'a tejto Zmluvy, na zaklade ktorého sa za dorucent pova-

zuje pisomnost’ (plati aj pre pripady, ak tato pisomnost’ obsahuje pravny tkon smerujtci k zmene alebo zaniku tejto Zmluvy)

zaslana doporucenou listovou zasielkou na adresu sidla adresata vyplyvajicu zo zapisu v obchodnom registri v deit odoslania

pisomnosti (v pripade, ak je adresaitom Najomca) alebo poslednii znamu adresu sidla adresata (v pripade, ak je adresatom

Prenajimatel), a to:

a) v pripade prevzatia zasielky obsahujucej dané pisomnosti adresatom, ditom jej prevzatia adresatom,

b) v pripade odmietnutia jej prevzatia adresatom, dilom odmietnutia jej prevzatia adresatom,

c¢) vpripade neprevzatia zasielky adresaitom v odbernej lehote, diiom vratenia neprevzatej zasielky postovym orgdnom
odosielatel'ovi,

4



d) v pripade iného dovodu nedorucitelnosti zasielky oznameného poStovym organom odosielatel'ovi, diiom vratenia nedo-
rucenej zasielky postovym organom odosielatel’'ovi.
Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa adresat o zasielanej pisomnosti vébec nedozvie.

9. Neoddelite'nou sucastou tejto Zmluvy su jej nasledujuce prilohy:
e Priloha ¢. 1 — Uznesenie obecného zastupitel’stva Obce Batovce ¢.  zo diia 03.09.2020

o Priloha ¢. 2 — Potvrdenie Obce Batovce o zverejneni Zmluvy na jej webovom sidle
e Priloha ¢. 3 — Situaény nakres zo diia 3.9.2020

V Batovciach, dia ..eeeeeeeerceeeeeeens V Batovciach, dia ...eeeeeerrneeeeeees
Prenajimatel’: Néjomca:
Obec Batovce AVE Lingua, s.r.o.
Ing. Peter Burco, starosta Mgr. Eva Szutanyiova, konatel



